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Wohnlagen in MZ-Laubenheim 

 Einfache Wohnlage 

 Mittlere Wohnlage 

 Gute Wohnlage 

 Sehr gute Wohnlage 

   Premiumlage 



Angebotsübersicht 2024 im Vergleich zu 2022/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Mainz-Laubenheim 

© SENGER Immobilien Stand 31.12.2024, Zusammenstellung aus IMV-Marktdaten 

Mainz-Laubenheim hat ca. 9.100 Einwohner und liegt zwischen Rhein und dem Steilhang zum rheinhessi-

schen Plateau. Den höchsten Punkt bildet die Laubenheimer Höhe mit 196 m ü. NN und einem herrlichen 

Blick über den Rhein sowie die Riedebenen an beiden Ufern. Der Weinbau prägt den Ort nach wie vor und 

ist das angenehme Ambiente für den attraktiven Wohnstandort.  

Die Infrastruktur ist sehr gut: Die Oppenheimer Straße, die Hauptstraße, bietet praktisch alle Einkaufs-

möglichkeiten des täglichen Bedarfs. Auch diverse Ärzte, Zahnärzte und Apotheken haben sich vor Ort nie-

dergelassen. Mit mehreren Kindertagesstätten sowie einer Grundschule ist Laubenheim gut mit öffentli-

chen Einrichtungen versorgt. Weiterführende Schulen sind problemlos in der Innenstadt zu erreichen. Dar-

über hinaus bietet das Laubenheimer Ried Erholung und Natur pur. Die Verkehrsanbindung an Mainz ist 

mit Stadtbus und Regionalbahn hervorragend zu erreichen. Der Individualverkehr ist über eine eigene Au-

tobahnauffahrt an die A 63 (Mainzer Ring) angebunden. All dies macht Laubenheim zu einem der belieb-

testen Mainzer Stadtteile mit stark steigenden Immobilienpreisen - daran ändert auch die Zunahme des 

Flugverkehrs in den letzten Jahren nichts. 

Die begehrtesten Wohnlagen befinden sich alle am Laubenheimer Hang, oberhalb des alten Ortskerns. 

Von hier hat man einen großartigen Blick über den Rhein bis nach Frankfurt und Darmstadt.  

 

Häuser in Laubenheim wurden 2024 im Preis in den meisten Fällen gegenüber 2022 zwischen ca. 7 und 

11 % reduziert. Die allgemeine Nachfrageschwäche macht sich auch in Laubenheim bemerkbar. Generell 

war 2023 und 2024 eine deutliche Ausweitung des Angebotes gegenüber 2022 zu erkennen, bei einem 

gleichzeitigen starken Rückgang der Nachfrage. Längere Vermarktungszeiten von mehreren Monaten sind 

das Ergebnis dieser gegenläufigen Entwicklung und die genannten kräftigen Preisnachlässe bei ungedul-

digen Verkäufern, die einen schnelleren Verkauf wünschen. Die weitere Entwicklung im Jahr 2025 und 

danach hängt stark an der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.  

 

Wohnungen in Laubenheim sind ebenfalls deutlich preiswerter geworden. Die Reduktionen liegen zwi-

schen ca. 10 % und 13 % und die Kaufpreise zwischen € 3.000 und gut € 4.100. Das Angebot hat sich 

leicht vergrößert (59 Wohnungsangebote gegenüber 56 im Jahr 2023). Die Nachfrage bleibt verhalten, 

aber die Qualität ist in der Regel gut, mit realen Abschlußmöglichkeiten. Die Vermarktungszeiten sind 

deutlich angestiegen. Es ist wieder normal, dass eine Wohnung nicht sofort verkauft wird, sondern einige 

Wochen oder sogar Monate in der Vermarktung bleibt.  

 

Auch Mietwohnungen sind in Laubenheim signifikant teurer geworden. Zwischen 10 und 14 % betrugen 

die Mietpreissteigerungen der letzten beiden Jahre, wobei die Zahl der Angebote mit 130 deutlich geringer 

war, als 2022 (181 Angebote). Die merklich geschrumpfte Nachfrage nach Kaufimmobilien ist im Mietsek-

tor nicht vorhanden. Wir sehen, dass sich die Nachfrage z. T. vom Kaufmarkt in den Mietermarkt verlagert 

und rechnen deshalb damit, dass sich die steigende Preisentwicklung auch 2025 fortsetzen wird. 

 

Die Aussichten sind 2025 für Immobilieneigentümer nicht eindeutig. Schlechte Wirtschaftsprognosen und 

Verunsicherung durch ständig veränderte gesetzliche Rahmenbedingungen des Staates haben die Stim-

mung auf dem Immobilienmarkt nachhaltig eingetrübt. Die Nachfrage wird von nicht wenigen zurückge-

stellt und die Realisierung der Immobilienwünsche von vielen Interessenten auf stabilere Zeiten verscho-

ben. Wir gehen davon aus, dass schon kleinere Stimmungsaufhellungen und daraus resultierende kurze 

Nachfragespitzen wieder für steigende Preise am Immobilienmarkt sorgen können. Mittel– und langfristig 

bleibt die Immobilie fraglos ein knappes und begehrtes Gut.  


